JUDETUL CARAS-SEVERIN
MUNICIPIUL RESITA

ANUNT

Informam cetatenii ca la Directia Urbanism-Camera 204 din cadrul Primariei Municipiului Resita a fost
depusa spre consultare, etapa 2- Etapa elaborarii propunerilor, documentatia :

PLAN URBANISTIC ZONAL: "LOTIZARE PENTRU LOCUINTE UNIFAMILIALE SI TRAMA

STRADALA”, avand amplasamentul in Judetul Caras-Severin, Municipiul Resita — zona Poiana

Golului, fn; initiator: PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA; elaborator: B.I.A. MIHAELA COPIA.

Publicul este invitat, in perioada 15.04.2021 - 10.05.2021 (intre orele 109 -12%) sa consulte

documentatia mai sus mentionatad (persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
Cule Cristian) si sa transmita observatii / sugestii, in scris cu privire la Planul Urbanistic Zonal mai
sus mentionat, la Compartimentul de relatii cu publicul si informare cetateni din cadrul Primariei

Municipiului Resita sau pe e-mail: urbanism@primariaresita.ro. in intervalul 29.04.2021 - 10.05.2021,

proprietarii ale caror imobile sunt direct afectate de propunerile P.U.Z. sau asociatiile legal
constituite pot face solicitari in scris, inregistrate la Compartimentul de relatii cu publicul si informare
cetateni al Primariei Municipiului Resita, in vederea organizarii unei dezbateri publice, a carei data
va fi anuntata ulterior( intr-un interval de 30 zile calendaristice de la data solicitarii) atat la sediul
Primariei cat si pe site-ul acesteia, iar in data de 27.04.2021 — ora 10% acestia (daca sunt interesati )
sunt invitati la sediul Primériei Municipiului Resita — Corp I, Camera 204, unde va avea loc o intalnire
cu proiectantul.

Observatiile vor fi puse la dispozitia proiectantului, in vederea cuprinderii acestora in documentatia Planului

Urbanistic Zonal supus consultarii publice (in masura in care acest lucru este posibil din punct de vedere

legal, tehnic sau financiar).

Raspunsul proiectantului, la observatiile primite, va fi pus la dispozitia publicului prin publicare pe site-ul

Primariei Municipiului Resita.

Etapele parcurse in cadrul procedurii de consultare a publicului (atat anterioare céat si ulterioare aprobarii

planului) sunt:

-Etapa pregatitoare-etapa incheiats;

-Etapa elaborarii propunerilor —etapa in curs;

-Etapa aprobarii P.U.Z;

-Etapa monitorizarii implementarii P.U.Z.

PRIMAR
POPA IOAN

DIRECTIA URBANISM Piata 1 Decembrie 1918 Nr. 1A, Tel.: 0255/210951
urbanism@primariaresita.ro  Architectsef@primariaresita.ro
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VOLUMUL |
MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL I | INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE

DENUMIREA PROIECTULUI  PLAN URBANISTIC ZONAL - POIANA GOLULUI
LOTIZARE PENTRU LOCUINTE UNIFAMILIALE SI TRAMA STRADALA

AMPLASAMENTUL JUDETUL CARAS-SEVERIN, MUNICIPIULUI RESITA
BENEFICIAR PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA

ELABORATOR BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MIHAELA COPIA
DATA ELABORARII MARTIE 2021

Conform Certificatului de Urbanism nr. 325 din 17.11.2020 eliberat de Primdaria Municipiului Resita terenul
este situat pe teritoriul administrativ al localitatii, in infravilan, in afara zonei de proftectie a monumentelor
istorice. Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal se afld in proprietatea administratiei
publice locale.

Conform datelor inscrise in Regimul Economic din Certfificatul de Urbanism, zona in care este situat
terenul aferent Cartii Funciare nr. 40185 are folosinta actuald de teren- curti constructii. Imobilul se afla in UTR 7
si are o suprafatd de 29048 mp. Tn urma eliberdrii Avizului de Oportunitate nr. 13 din 17.12.2020, emis in urma
consultarii Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism organizatd la nivelul municipiului, s-a
solicitat extinderea zonei de reglementare urbanisticd, precum si crearea unui regulament unitar si in zona
studiatd pentru gestionarea fondului construit existent.

Prin PUZ se vor stabili functiunea zonei si destinatia constructiilor, organizarea tramei stradale actuale si
extinderea viitoare a carosabilului, iInGltimea maxima admisd, POT si CUT, retragerea constructiilor fatd de
aliniament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, asigurarea acceselor auto si
pietonale, parcari, aspectul exterior al constructiilor si modul de gestionare al spatiilor verzi.

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Lucrarea urmdareste realizarea unei compoziti coerente din punct de vedere urbanistic si configurarea
unei estetici a ansamblului compozitional in zona studiatad.

Obiectul PUZ se constituie intr-o analizd a situatiei existente, a potentialului de dezvoltare urband a
zonei si propuneri de organizare functionald, volumetrica si tehnicd a terenului studiat. Proiectul are ca scop
lotizarea parcelei studiate pentru realizarea de locuinte pentru fineri, cat si reglementarea urbanisticd a
intregului cartier Poiana Golului in vederea cresterii calitdtii locuirii si a vietii cotidiene.

Se propune ca zona studiatd sa fie tratatd in concordantd cu consfructile invecinate si cu specificul
zonei. Prin prezentul plan urbanistic zonal se reglementeaza:

« utilizarea functionald a ferenului, in conformitate cu legislatia in vigoare;

» reglementarea caracterului terenului studiat;

* modul de ocupare a terenului si conditile de realizare a constructiilor;

» readlizarea lucrdrilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurdrii unei infrastructuri adecvate;
* amenagjarea terenuluiin corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.

1.3 SURSE DE DOCUMENTARE S| BAZA LEGALA
LISTA STUDIILOR SI PROIECTELOR ELABORATE ANTERIOR PUZ
*  Certificat de Urbanism nr. 325 din 17.11.2020 eliberat de Primaria Municipiului Resita
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Aviz de Oportunitate nr. 13 din 17.12.2020eliberat de Primdaria Municipiului Resita
Planul Urbanistic General al Municipiului Resita aprobat prin HCL nr. 92/06.04.2011
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Resita aprobat

BAZA LEGALA

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu completdrile si modificarile
ulterioare

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea privind circulatia juridicd a terenurilor nr. 247/2005

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 actualizata 2012

Legea privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998 actualizatd 2011

Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 286/2009 privind Codul Penal, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completarile ulterioare

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile;

Legea nr. 24/2007, privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din infravilanul localitatilor
republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare

Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apad si de canalizare, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare

Legea nr. 123 / 2012 a energiei electrice si a gazelor, cu modificarile si completdrile ulterioare

Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor republicata

Legea nr. 159/2016 privind regimul infrastructurii fizice a retelelor de comunicatii

Ordinul nr. 839/ 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdarii lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare

Ordinul 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Ordinul MLPAT nr.176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind metodologia de
elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal”, Indicativ GM-010-2000

Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile urbane

Ordinul MS nr. 119/2004 privind aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de
viatd al populatiei

Ordinul nr.6/2003 privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul urbanismului si amenajarii
teritoriului in scopul asigurarii fluidizarii fraficului si a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes
national si judetean

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viata
al populatiei, cu modificdrile si completarile ulterioare

Ordinul MLPAT nr. 27/N.1999 privind aprobarea Normativului de sigurantd la foc a constructiilor- P118
Ordinul nr.1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrdarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale

Ordinul nr. 21/2002 privind gospodarirea localitatilor urbane si rurale actualizatd

Ordinul nr. 239/2019 privind aprobarea Normelor tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice

Hotarérea Guvernului Romdéniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
cu modificarile si completarile ulterioare

HotdarGrea Guvernului Romaniei nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale

Hotarérea Guvernului Romaniei nr. 230/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd

Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare
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e HCL nr. 7/2018 privind aprobarea Procedurii de elaborare, avizare si aprobare a Planurilor Urbanistice
Zonale;

e HCL nr. 6/2018 privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism.

LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE INTOCMITE CONCOMITENT CU PUZ
*  Plan topografic infocmit in vederea elaborarii PUZ
* Studiu geotehnic generat pe amplasamentul studiat.

CAPITOLUL Il | STADIUL ACTUAL DE DEZVOLTARE

1.1 EVOLUTIA ZONEI

Cartierul Poiana Golului se prezintd ca o asezare urband spontand, cu destfinatie preponderent
rezidentiald, dezvoltatd in vecinatatea zonei industriale. Desi terenul ce face obiectul prezentei documentatii
este situat in zona centrald a Resitei, acesta nu a facut p&nd in prezent obiectul unor investiti de regenerare
urband. Dezvoltarea necontrolatd si realizarea de constructii fard Autorizatie de Construire a condus la un
urbanism haotic, sustinut si de inexistenta unei frame stradale organizate, care sa corespundd normativelor in
vigoare pentru proiectarea drumurilor in localitati. Zona studiatd are o declivitate pronuntatd, cu orientare
spre Nord, iar drumurile principale care deservesc cartierul urmaresc curbele de nivel, pe directia Est-Vest.

Pentru mentinerea specificului zonei, prin Planul Urbanistic Zonal, se propune completarea imaginii
urbane prin realizarea de parcele destinate locuirii si crearea acceselor rutiere si pietonale pentru intreg
cartierul.

1.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii si zona studiatd sunt situate n intravilanul localitatii
Resita, in afara zonei de protectie a monumentelor istorice.

Accesul in Poiana Golului se face din DN582 - Strada Libertatii, pe 16ngd accesul in incinta UCMR, pe
Strada Golului. Cartierul se invecineazd cu terenuri aflate in proprietatea administratiei publice locale, cu zone
impddurite in care este interzisd construirea.

11.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Amplasamentul studiat se gdseste In zona centrald a Municipiului Resita, judetul Caras-Severin. Teritoriul
administrativ. al municipiului Resita este ocupat in mare parte de localitatea Resita care s-a dezvoltat pe
valea raului Barzava, desfasuratd pe cca.18 km in lungul vaii. Tn functie de relieful zonei, orasul s-a dezvoltat in
cartiere cu caracteristici distincte: in zona de luncd, terasa inferioard sau pe versanti.

Sub aspect hidrologic, hidrografic teritoriul municipiului Resita apartine bazinului de receptie al raului
Barzava. Formatiunile geologice dominante sunt constituite din depozite coezive (argile, gresii, nisipuri mio-
pliocene cimentate) cu o pronuntatad friabilitate, care au conditionat, prin activitatea complexului de apd de
suprafatd, o puternicd fragmentare a reliefului, generdnd o morfologie complet diferitd fatd de cele ale
unitatilor montane. Sunt caracteristice vaile largi, maturizate, adaptate local structurilor geologice si sunt
reperabile numeroase forme de degradare a pantelor prin denudare, deflatie, siroire, organisme torentiale,
alunecdari de strate, etc.

Relieful piemontan bandtean se estompeazd progresiv spre zonele periferice, trecand printr-un contact
morfologic insidios spre Campia de Vest, care patrunde sub formda de golfuri in bazinele cursurilor de apd care
o infersecteazad.

Deporzitele geologice sedimentate in sesul aplatizat al c&Gmpiei sunt alcatuite din aluviuni fin remaniate,
erodate si vehiculate din zonele piemontane, find acoperite de o crustd loessoidd cu structurd tipic
macroporicd.

Analiza retelei hidrografice incluse bazinului de receptie al rGului Barzava si a evolutiei sale evidentiaza
principalele frasaturi conditionate de varietatea cadrului fizico-geografic.

Se constata existenta mai multor unitati morfologice, cu frasaturi distincte, diferentiate in functie de
tectonicad, structurd geologicd, caracteristica climatica, etc.

Addancimea maximd de inghet, pentru teritoriul administrativ al municipiului Resita, fard strat protector
de zapada pe sol, se va considera de cca. 0,75 m, in conformitate cu STAS 6054 - 1977.

g
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Conform STAS 1243/83, terenul prezintd, in baza alcatuiri granulometrice si a indicelui de plasticitate,
sensibilitate f. ridicatd la fenomene sezoniere de inghet - dezghet.

Conform Normativ P 100/1992, zonarea seismicd a teritoriului Romaniei, inscrie teritoriul administrativ al
municipiului Resita, intr-un areal caracterizat de o magnitudine seismicd maxima de grad VIl (scara MKS).
Zona “E" de incadrare, este caracterizatd prin principalele valori ale parametrilor de calcul: Tc= 0,7 si Ks=0,12.

Solurile Municipiului Resita au evoluat prin interactiunea unui complex de factori pedogenetici: relief,
apd, clima. Categoria pedologicd este de soluri brune si argilo-iluviale brune podzolice. Pe malurile Barzavei,
pe areale restranse se intdlnesc si soluri aluviale.

Proprietatile fizice, fizico-mecanice, hidrofizice, chimice, de aeratie si troficitate sunt putin favorabile
cresterii culturilor. Apa de precipitatie se infilireazd greu in aceste soluri, evaporatia find foarte rapidd. n
perioadele umede, aceste soluri au un exces de umiditate, generdnd risc de alunecare in cazul unei roci
parenterale argiloase. Cantitatea de humus este redusd iar acizii fulvici predomind fatd de acizii humici.

1.4 CIRCULATIA

Amplasamentul este accesibil doar dinspre centrul Resitei, din drumul principal care traverseazd
localitatea- Strada Libertatii, carosabil cu doud benzi pe sens, din care se patrunde in Poiana Golului pe un
drum intravilan, partial modernizat. Strada Golului este organizatd pentru desfdsurarea circulatiei pe doud
sensuri, insa relieful terenului a dus la strangularea carosabilului, ingreund@nd traficul. Drumurile din interiorul
cartierului s-au dezvoltat fard a avea la bazd un studiu sau proiect de circulatie, devenind in mare parte
impracticabile datoritd declivitatii pronuntate a terenului si a gabaritelor reduse pentru sectiunea carosabild.
O mare parte din drumurile din Poiana Golului sunt pavate cu dale de beton si rigole pentru scurgerea apelor
pozate pe axul cdilor de circulatie, nsa exista si strdzi de pamant care nu au fost modernizate.

1.5 OCUPAREA TERENURILOR

Terenul pe care se implementeazd Planul Urbanistic Zonal are o suprafatd de 125 235 mp in cartierul
Poiana Golului, ce face parte din UTR 7, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Resita aprobat prin
HCL nr. 92/06.04.2011. Zona reglementatd pentru lotizare are o suprafatd de 33 558 mp si are o forma
neregulatd, cu o declivitate de la la Sud la Nord de aproximativ 30 m. Terenul penfru care s-a solicitat
elaborarea documentatiei de urbanism are o suprafatd de 29 048 mp si se afld in proprietatea Statului
Roman, conform extrasului de Carte Funciard nr. 40185. Zona de studiu se va extinde pe toatd suprafata
cartierului Poiana Golului, pdna la limita intravilanului, pe suprafata de aproximativ 12 hectare.

PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCTIUNILOR CE OCUPA ZONA STUDIATA
Zona este caracterizatd de prezenta unor locuinte unifamiliale cu regimul de indltime P sau P+1/M,
anexe gospoddaresti siimprejmuiri, edificate ad-hoc, majoritatea fard autorizatie de construire.

RELATIONARI INTRE FUNCTIUNI
Locuintele ce se vor edifica in urma aprobdrii Planului Urbanistic Zonal nu sunt de naturd sa impiedice
desfasurarea activitatilor specifice functiunii de locuire din zona analizata.

GRADUL DE OCUPARE A ZONEI CU FOND CONSTRUIT

Terenul ce urmeazd a fi parcelat este liber de constructii. Terenurile invecinate, care fac obiectul zonei
de studiu, sunt partial construite cu imobile cu regim mic de indltime sau sunt acoperite de vegetatie mica si
medie.

ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT

Constructiile existente destinate locuirii se afld intr-o stare bund, insd majoritatea constructiilor de fip
anexd sunt intr-o stare precard, care degradeazd aspectul cartierului. In dezvoltarea cartierului nu s-a tinut
cont de aliniamente, refrageri, accese, modul de ocupare al parcelelor sau urmdarirea unei estetici coerente
a zonei. Imprejmuirile creeazd un disconfort vizual, find executate din numeroase materiale, cu Indltimi
variabile.

ASIGURAREA CU SERVICII A ZONEI
Poiana Golului nu este deservitd de magazine sau unitati de invatadmant, iar gradul mic de populare al
cartierului nu impune In momentul de fatd furnizarea unor astfel de servicii.
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ASIGURAREA CU SPATII VERZI
Terenul studiat este neamenajat si acoperit cu vegetatie joasd spontand si de o suprafatd impdadurita
de mici dimensiuni.

EXISTENTA UNOR RISCURI NATURALE TN ZONA STUDIATA
Tn zond nu existd riscuri de alunecdari de teren, nsd, pentru prevenirea acestor fenomene se vor realiza
lucrari de stabilizare a terenuluiin amonte de cladirile noi propuse, dacd declivitatea terenului sau rezultatele
studiului geotehnic individual o impun.
In zond nu existd frasee de ape curgdtoare, deci nu sunt necesare mdsuri deosebite pentru
protejarea la inundatii.

1.6 ECHIPAREA EDILITARA

In zond existd retele de curent electric, apd-canal, hidranti exteriori si gaz, iar prin PUZ se prevad
bransamente pentru parcelele propuse.

Deseurile menajere rezultate din utilizarea constructiilor vor fi depozitate in incinta proprietatilor si se vor
ridica de catre firme specializate in baza incheierii unui contract.

Propunerile pentru echiparea tehnico-edilitard vor fi detaliate In cadrul Proiectului Tehnic aferent
fiecarei investitii, prezenta fazd de Plan Urbanistic Zonal avénd caracter de reglementare generald si
conditiondri specifice realizarii investitiei.

1.7 PROBLEME DE MEDIU
Obiectivul prezentei documentatii de urbanism nu se supune evaludrii impactului asupra mediului.

1.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI
PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE ASUPRA POLITICII PROPRII DE DEZVOLTARE

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 325 din 17.11.2020 si in conformitate cu inscrisurile din Avizul
de Oportunitate nr. 13 din 17.12.2020 emise de Primdaria Municipiului Resita, este permisd elaborarea unui Plan
Urbanistic Zonal pentru realizarea investitilor propuse, administratia publicd locald fiind si beneficiarul
prezentei documentatii.

PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI

Noile reglementari urbanistice vor conduce la consolidarea imaginii zonei si vor aduce cu sine un plus
de aftractivitate acesteia. Prin permisiuni si restrictii, proiectul va stabili un nou standard pentru calitatea
fondului construit.

Elaboratorul PUZ considerd aceastd investitie favorabild pentru dezvoltarea locuirii din zond.

CAPITOLUL Il | PROPUNERE DE DEZVOLTARE URBANISTICA

1.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Pentru acest amplasament s-a realizat o ridicare topograficd in scopul elabordrii documentatiei de
urbanism. Aceasta a ajutat la determinarea corectd a terenului: lungimea laturilor parcelei, pozitionarea fatd
de terenurile invecinate, pozitionarea fatd de drumuri si restul localitatii. A reiesit ca terenul are o forma
neregulatd, cu declivitate catre Strada Libertatii (spre cenfrul Resitei), pe directia Sud- Nord.
Din datele colectate pdnad in prezent pentru elaborarea studiului geotehnic reiese faptul cd zona nu
pune probleme fehnice deosebite.

1ll.2 PROPUNERI ALE PUG

Conform extraselor de Carte Funciard, imobilele din zona reglementatd au folosinta actuald de teren
curti constructii. Conform reglementarilor din Planul Urbanistic General al Resitei, zona studiatd este situatd in
infravilan, In afara zonei de protectie a monumentelor istorice si apartine UTR 7. Tn Planul Urbanistic General
aprobat in anul 2011 este propusd dezvoltarea zonei cu parcele destinate locuirii si modernizarea tramei
stradale. Ca atare, obiectivul prezentului proiect se Incadreazd in prevederile documentatilor de urbanism
aprobate.

<

4



PLAN URBANISTIC ZONAL

1.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Scopul acestui obiectiv este crearea unui cadru construit care sa asigure realizarea de locuinte
unifamiliale destinate tinerilor. Necesitatea realizdrii acestui obiectiv rezultd din tendinta de extindere a zonelor
rezidentiale ale Municipiului Resita si de a valorifica potentialul amplasamentului.

1.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
ASPECTE CRITICE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI IN CADRUL ZONEI

Accesul rutier se face din drumul national DN 582- Strada Libertdtii, ce nu necesitd modernizare. Acest
drum se va reorganiza o datd cu reintroducerea cdii de rulare a tramvaiului la nivelul carosabilului.

Accesul pe teren si in infreg cartierul se face de pe Strada Golului. Circulatia rutierd se prezintd ca un
drum cu declivitate si cu Iatime redusd. Trama stradald actuald este deficitard si se impune refacerea
drumurilor conform reglementdarilor in vigoare, tinnd cont de dezvoltarea viitoare a zonei. Situatia va fi
stabilitd in cadrul sedintelor Comisiei de Circulatie ce functioneazd la nivelul localitatii.

CAPACITATI DE TRANSPORT, GREUTATI IN FLUENTA CIRCULATIEI
n prezent nu existd greutati in fluenta circulatiei. Numarul redus de autovehicule ce acceseazd zona nu
genereazd trafic intens.

INCOMODARI INTRE TIPURI DE CIRCULATIE, DINTRE ACESTEA S| ALTE FUNCTIUNI ALE ZONE|
Nu va fi nevoie si nici nu este posibild dezvoltarea circulatiilor feroviare sau navale.

NECESITATI DE MODERNIZARE A TRASEELOR EXISTENTE, DE REALIZARE A UNOR ARTERE NOI

Este necesard modernizarea drumurilor din inferiorul carfierului Poiana Golului. Pentru lofizarea
terenurilor ce fac obiectul PUZ, se vor prelungi cdile actuale de circulatie, in lungul curbelor de nivel. Se va
extinde astfel reteaua stradald si se va pastra legaturd rutierd cu Dealul Golului, aflat la Vest de zona studiata.

CAPACITATI SI TRASEE ALE TRANSPORTULUI IN COMUN
Existd transport in comun In imediata apropiere. Fiind vorba de un teren aflat la limita densitati de
locuire, nu este necesard suplimentarea retelei de fransport in comun a localitatii.

INTERSECTII CU PROBLEME
Nu existd intersectii problematice.

PRIORITATI

Tn viitorul apropiat si mediu, actualele capacitati de transport auto sunt suficiente cantitativ, dar nu si
calitativ, de aceea vor fi necesare modernizdri are suprafetei carosabile. Penfru zona ce face obiectul
prezentei documentatii nu sunt prioritati la circulatie.

1.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA- REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI
Prezentul Plan Urbanistic Zonal se elaboreaza pe un teren de 125 235 mp din cartierul Poiana Golului, ce
face parte din UTR 7, conform Planului Urbanistic General al Municipiului Resita aprobat prin HCL nr.
92/0.04.2011. Terenul studiat se va constitui intr-o subzond urbanistica distinctd, denumitd in continuare UTR 7a.
UTR 7a va avea un caracter preponderent rezidential (locuire). Se vor defini urmdatoarele subzone
functionale ale unitatii teritoriale:
Lm 1 - zona de locuinte unifamiliale cu regim mic de indltime, in fond construit existent
Lm 2 - zona de locuinte unifamiliale cu regim mic de indltime in lofizare propusa
Lc - zona de locuinte semicolective in cascadd, cu 2-4 unitdti locative pe nivel, max 2 niveluri sau duplex
IS — institutii si servicii de interes public
GC - gospodarire comunald aferentd infrastructurii edilitare
SV - spatii verzi, scuaruri, gradini si parcuri publice
Cc - cdi de circulatie
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UTR 7a SUPRAFATA TERENULUI OCUPAREA TERENULUI
SUBZONA FUNCTIONALA mp %
Lm 1 - zona de locuinte unifamiliale 71948 57.45
Lm 2 — zona de locuinte unifamiliale 16 605 13.26
Lc - zona de locuinte semicolective 5192 4.14
IS — institutii si servicii de interes public 3872 3.09
GC - gospoddarire comunald 2610 2.09
SV —spatii verzi, gradini si parcuri publice 5720 4.57
Cc - cdi de circulatie 19 288 15.40
TOTAL 125 235 100

BILANT TERITORIAL AL TERENURILOR PROPUSE SPRE LOTIZARE S| REGLEMENTARE

TIPUL TERENULUI SUPRAFATA TERENULUI OCUPAREA TERENULUI
mp %
CF nr. 40185- STATUL ROMAN 29 048 85.86
CF nr. 40184- PRIVAT 500 1.49
PROPRIETAR STATUL ROMAN 2710 8.08
PROPRIETAR NEIDENTIFICAT 1300 3.87
TOTAL 33558 100
DIN CARE
LOCUINTE UNIFAMILIALE 16 605 49.48
LOCUINTE SEMICOLECTIVE 5192 15.48
GOSPODARIRE COMUNALA 2610 7.77
CAROSABIL. DRUM PUBLIC 2 688 8.01
TROTUARE. ALEI PIETONALE 1 458 4.34
SPATII VERZI. PARCURI 5005 14.92

11l.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
ALIMENTARE CU APA

Amplasamentul este In proximitatea retelei de apd din care se va face racordul obiectivelor. Cartierul
Poiana Golului beneficiazd de o retea extinsd de hidranti exteriori.

CANALIZARE
Reteaua de canalizare se afld pe toate artere de circulatie.

ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA

Existd retea electricd in zond, inclusiv o linie de medie tensiune ce traverseazd cartierul, la limita
ferenului reglementat.

TELECOMUNICATII
Nu exista retele si consumatori pentru zona studiata.

ALIMENTARE CU CALDURA S| APA CALDA

Pe amplasamentul studiat nu existd surse, retele sau consumatori. Nu sunt propuse nici in Planul
Urbanistic General al Resitei, nefiind utile si economice in acest moment. Incdlzirea se va face local, cu
centrale termice pe gaz sau electrice pentru fiecare unitate de locuire.
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ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Existd retea de gaz in cartierul Poiana Golului.

GOSPODARIE COMUNALA
Exista serviciu de preluare a gunoiului menajer ce functioneazd la nivelul orasului.

11l.7 PROTECTIA MEDIULUI

Sistematizarea controlatd a amplasamentului va asigura stabilitatea terenului si siguranta constructiilor,
elimindnd posibilitatea producerii unor riscuri naturale.

Evacuarea apelor uzate, colectarea si drenarea apelor pluviale, precum si modul de depozitare a
deseurilor menajere constituie mijloace uzuale de prevenire a oricarui factor de risc privind securitatea si
confortul actudlilor si viitorilor utilizatori.

Pe tot parcursul executiei, cat si ulterior, se vor avea in vedere masuri de protectie a solului astfel incat
sG nu se producd eroziuni ca urmare a lucrdrilor de terasare care sd necesite masuri ulterioare de
reconstructie ecologica.

Conditia protejarii bunurilor de patrimoniu din zond este indeplinitd prin realizarea unor cladiri adaptate
ca volumetrie, estetica si regim de indltime si incadrarea in specificul local.

111.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Tn plansa U 5 Circulatia terenurilor referitoare la proprietatea asupra imobilelor se vor marca zonele de
proprietate publica si terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice.

CAPITOLULIV | CONCLUZII. MASURI TN CONTINUARE

IV.1 INSCRIEREA IN PREVEDERILE PUG APROBAT

Prezenta documentatie PUZ si RLU reglementeazd functiunile cuprinse pe amplasamentul studiat,
tinGnd seama de prevederile din Planul Urbanistic General al Municipiului Resita aprobat prin HCL nr.
92/06.04.2011.

IV.2 CATEGORII PRINCIPALE DE INTERVENTIE CARE SA SUSTINA IMPLEMENTAREA PROGRAMULUI DE DEZVOLTARE
PROPUS

Dezvoltarea propusd necesitd interventii ale administratiei publice locale.

Tn sarcina Primdriei Municipiului Resita vor cadea investitile de parcelare a terenurilor si finantarea
privind realizarea sistematizarii terenului, amenajarea spatiilor verzi si ale parcurilor, accesul in cartier si
extinderea si modernizarea tramei stradale. Tn sarcinile proprietarilor privati vor intra realizarea lucrdrilor de
construire, imprejmuirile, amenajadrile de incintd si racordurile la utilitati.

IV.3 PRIORITATI DE INTERVENTIE
Propunerile de dezvoltare din cadrul Planului Urbanistic Zonal fac parte dintr-o investitie publicd, iar
finantarea lotizarilor propuse si a extinderii framei stradale vor cddea in sarcina investitorului.

IV.4 APRECIERI ALE ELABORATORULUI PUZ

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a intocmit in concordantd cu continutul cadru al documentatiilor
amenajarea teritorivlui si de urbanism. In stabilirea categoriilor de interventie, a reglementdrilor si restrictiilor
impuse s-a tinut cont de incadrarea in Planul Urbanistic General, de circulatia si de tipul de proprietate al
terenurilor si necesitatile functionale ale zonei. Dupd aprobarea in Consiliul Local, Planul Urbanistic Zonal va fi
cuprins in cadrul reactualizarii Planului Urbanistic General al municipiului Resita.

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARHITECT MIHAELA COPIA
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